Lp thingudiguse revisjoni ekspertide to6rihm ja kgpami liikmed

(saadetud e-posti teel)

Saadame allpool tabelis Notarite Koja arvaml@d 1.2019 toimuva Uhingudiguse revisjoni koosoleamade kohta: ariregistri seaduse eelndu,

osanike register ja osa vodrandamisega seotud

k&enm Ghingutega kontakteerumine.

Kuna osa vddrandamise ja osanike registri pidasaseasisulised muudatused on samaaegselt arutelu @lingudiguse revisjoni komisjonis
kui ka eelndu 101SE menetluses, lisame siia kari@tdoja arvamuse selle eelndu suhtes.

EELNOU

NOTARTE KOJA ETTEPANEK

NOTARITE KOJA KOMMENTAAR

AS § 149 (3) Pohikirjas vdib ette naha, et
voorandamine on lubatud Uksnes taiendava tingin
taitmise korral, eelkdige, et osa voorandamiseks
vajalik teiste osanike, juhatuse, ndukogu voi naikui
nousolek. Sellisel juhul ei kohaldata osaulhing
kédesoleva paragrahvi 2. |6ikes satestatut. Kéaesag
I6ike esimeses lauses satestatud tingimuseta t¢
tehing on tuhine. Mdjuval pdhjusel voib osal
esimeses lauses satestatud isikult nduda
vOoorandamiseks ndusoleku andmist.  Pdhik
muutmise otsuse tegemiseks, millega ndhakse
kéesoleva I6ike esimeses lauses nimetatud piirarn
on vajalik kdigi osanike ndusolek, kui pdhikirjaesi
tulene teisiti.

088 § 149 (3) Pohikirjas vdib ette naha, et
nuSérandamine on lubatud tGksnes tdiendava tingin
tanmise korral, eelkdige, et osa voorandamiseks
vajalik teiste osanike, juhatuse, ndukogu voi n
ukku ndusolek. Sellisel juhul ei kohaldata osaghie
Dlkfiesoleva paragrahvi 2. |0ikes séatestatut,

2[pdhikirjast ei tulene teisiti. Kéesoleva 10ike essas|
nilauses satestatud tingimuseta tehtud tehing oned
bEguval pdhjusel vbib osanik esimeses lau
igatestatud isikult nduda osa vddrandamis
atiasoleku andmist. PoOhikija muutmise ots
dademiseks, millega nahakse ette kaesoleva

osanike ndusolek, kui pohikirjast ei tulene teisiti

esimeses lauses nimetatud piirangud, on vajali§ik

pEali lisaks Ig 3 kohaste piirangut
hsbtestamisele soovitakse ka ostueesd
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paragrahvi 4. |16ikes satestatud vorminduet. Pghikir
sellise kinnitamise v6i muutmise otsuse tegemisgks,
millega kaotatakse kaesoleva paragrahvi 4. |0ikes
satestatud vormindue, on vajalik koigi osanjke
nousolek.
+ muud sellega kaasnevad regulatsioonid AS-is

majandusele laiemalt. Antud teemale ei
laheneda kitsalt vOimalike valisinvestor

pohjalikult  kehtivat  Giguskorda |
oiguskindlust:
1) kdrgeneb rahapesu risk ja kaasneb

labi ja riigi vastavatesse nimekirjades
kandmise labi mojutada koiki kodanikke

tegutsemist valisriikides;

kuritahtlikeks tlevotmisteks;

4) erinevate osapoolte huvid,
pdhiseaduslik 6igus omandi kaitsele, ei
piisavalt kaitstud;

5) kasvavad seotud osapoolte kulud;

6) suureneb digusvaidluste arv;

7) suureneb kohtute tdokoormus;

vajalikkus ja mdo6dukus on kaheldavad.

kohta.

Pdhjalikumalt ja tapsemalt vt siia lisatyd
Notarite Koja arvamus eelndu 101$E

voorandamine vaib siis toimuda ka suulises
vormis. Konealune muudatus puudutab
vaga suurt hulka inimesi Eesti Uhiskonnas
ja omab olulist tdhendust Eesti

saa
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vaatenurgast lahtudes. Meie hinnangul
kdigutab  valja  pakutud lahendus
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Eesti offshore-riigi maine kasvamiseks, mis
voib pankadele kaasnevate tagajargede

kohalikus elus, kuid ka Eesti ettevotjate

3) suurenevad vOimalused ettevotete
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9) valjapakutud lahenduse sobivus,

AS § 169 (2) Osaniku ndusolekuta vdib tema qsdariant 1: AS § 16%(2) Osaniku ndusolekuta voi
tagasi voOtta vaid juhul, kui osa tagasivotmigema osa tagasi votta vaid juhul, kui osa tagasiis#

b a) Kas siin on siis lubatud tekkida

olukorral, kus p6hikirja mingi sat

D




tingimused ja kord on ette nédhtud pohikirjas, nitle
osanik on ndustunud.

osanik-on-ndustundd. Sellise pohikirja kinnitamiée
muutmise otsuse tegemiseks on vajalik kdigi osa
ndusolek.

Variant 2: AS § 16%(2) Osaniku néusolekuta voi
tema osa tagasi votta vaid juhul, kui osa tagasiig#
tingimused ja kord on ette nahtud pdhikirjas, ngidle
osanik on ndustunud voi mis on kehtis ka ajal,
osanik osa omandas.

2 tingimused ja kord on ette nahtud pohikifas—gide

nike
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b)

kehtib ainult nende osanike suht
kes otsuse poolt haaletasid (\
eraldi sellega ndustusid)? Me
hinnangul tekib ebaselgust, K
pdhikirja moned satted ei kehti koi
osanike, vaid ainult mdnede suht
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Ettepanek: arusaadavam ja selgem

oleks sellise pdhikirjamuudatuse

vastuvotmiseks kehtestada 10
poolthaalte ndue.

Kui punkti a) ettepanekut arvesse
vOeta, siis ebaselge on ka s
olukord, kui keegi omandab selli
dhingu osa, kus see jul
omandamise hetkel p&hikirjas Kirja
on. Kas omandaja peaks se
pohikirja  sattega eraldi
ndustuma? Selles osas on m
ettepanek teksti muuta.

AS § 182 (3) Osanike nimekirjas sisalduvad andm
kantakse juhatuse avalduse alusel ariregistrisbatus
peab viivitamatult parast osanike nimekirja kan
andmete muutumise kaasa toonud asjaolu juhat

teatavaks saamist esitama éariregistrile uue ldikeguhatusele teatavaks saamist esitama &riregisiuidg

nimetatud andmeid sisaldava osanike nimek
Avalduse osanike nimekirjas toimunud muudat]
ariregistrisse kandmiseks vdib esitada ka osamlla
muudatus puudutab. Kui muudatus on toimunud
voorandamise Voi
lisatakse avaldusele tbestamisseaduse®§iBTetatud

pantimise tehingu tulemuse

& 182 (#) Osanike nimekirjas sisalduvad andn
kantakse juhatuse avalduse alusel ariregistr
fudhatus peab viivitamatult parast osanike nimek
ugaletud andmete muutumise kaasa toonud asj

rlaikes 1 nimetatud andmeid sisaldava osar

ed
sse.
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usamekirja. Avalduse osanike nimekirjas toimunuiiima selle tdienduseta vdib regulatsiog
kmuudatuse ariregistrisse kandmiseks voib esitadani@ista ka nii, et kui juhatus nimekir
asanik, keda muudatus puudutab. Kui muudatus esitab, siis omandidiguse tunnistust ei
ri@munud osa vBOrandamise vOi pantimise tehipgaja lisada. Taienduse tegemisel on se
tulemusena, lisatakse nimekirjale voi avaldusedetunnistus on vajalik mélemal juhul — k
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notariaalselt tGestatud o0sa omandamise
pandidigusega koormamise tunnistus. Tunnis
valjaandmise kulu kannab osanik, keda muud
puudutab.

vdestamisseaduse § *37nimetatud notariaalse
[uSestatud osa omandamise VvOi pandiBigus
akaormamise tunnistus. Tunnistuse valjaandmise
kannab osanik, keda muudatus puudutab.

ltuued andmed esitab juhatus (nimekirjat
el osanik ise (avaldusena).
kulu

Toestamisseaduse §37

(1) Kui see on vajalik muudatuse tegemiseks-&itdag

juures peetavas osalhingu osanike nimekirjas e

notar asjassepuutuva isiku voi osailhingu juhatwvdi osa pantide andmetes tbestab notar asjassepu

avalduse alusel tunnistuse (edaspidi osa omanda
vOi pandidigusega koormamise tunnistus) selle kg
et osatihingu osa kuulub tunnistuses nimetatudles
vOi et osa on koormatud pandidigusega.

(2) Osa omandamise vo&i pandiGigusega koorma
tunnistuse tbestamise korral kontrollib notar t3
esitatud dokumentide alusel, kas osanike nimek
muudatuse tegemise aluseks olevad eelduseq
taidetud. Kui osanike nimekirjas muudatuse teger
aluseks on osa vborandamise vdi pantimise tel
kontrollib notar selleks vajaliku kasutustehin
olemasolu ning seda, kas osa on kasutanud 6igds
isik. Kui osathingu pdhikirjas on osa kasutam
lubatud Uksnes teatud eeltingimuste téitmise ko
tuleb avaldusele lisada osalhingu juhatuse Kinr
nimetatud eelduste taitmise kohta.

Toestamisseaduse §37

1(1) Kui see on vajalik muudatuse tegemis
pariregistrisse kantud osanike, neile kuuluvate es

nsk@l  vOi  osadhingu juhatuse avalduse alu
Htannistuse  (edaspidi  osa omandamise
kpandidigusega koormamise tunnistus) selle koht
osauhingu osa kuulub tunnistuses nimetatud isi
vOi et osa on koormatud pandidigusega.

migk Osa omandamise voi pandidigusega koorma
aftennistuse tdestamise korral kontrollib notar t:
regstatud dokumentide alusel, kas osanike nimek
I muudatuse tegemise aluseks olevad eelduse
nidaletud. Kui osanike nimekirjas muudatuse teger
niamiseks on osa vbOrandamise voi pantimise tel
gkontrollib notar selleks vajaliku késutustehin|
tatamasolu, oma osa omandamise lubatavust
iseda, kas osa on kasutanud OGigustatud isik.
ragaihingu pohikirjas on osa kasutamine lubg
nitlksnes teatud eeltingimuste téitmise korral, tu
avaldusele lisada osauhingu juhatuse kinn

cRsiseadustiku muudatuste terminoloog
sah moiste ,,0sanike nimekiri* all méeldu
wtada nimekirja, mida peab Uhingusises
Iseédingu juhatus. Ariregistri andmeid ei 0

ardtistete kasutamine segadust ei tekit
kuleks siis ka siin kasutada samas
termineid.
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Notari tasu seadus

§ 20 . ihel | sistasu:

| | . iSiaud

koormamise-tunnistuse testamise-eest.

Notari tasu seadus

s8gal8 (7) Osalhingu o0sa omandamise
spandidigusega koormamise tunnistuse tbesta

» VOI
e§a29 (1) Notari tasu on Uhekordne taistasu:

avahem kui 60 eurot. Kui notar on tdestanud

lomandamise vdi pandidigusega koormamise alu
se@deva kasutustehingu ja valjastab selle tdestarai
.samaaegselt osa omandamise vOi pandidigu

tasu ei voeta.
sega

kehinguvaartus on tunnistusel margitud osa vaarty

6@ osalhingu osa omandamise voi pandidigus
dagarmamise tunnistuse tdestamise eest, kuid 1

koormamise tunnistuse, siis tunnistuse tdestangist

Mvdiinimumtasu on arusaadavam ja selg
mggendada mitte tehinguvaartus
Ilampiirina, vaid tasu alampiirina. See ta
on vastavuses selle toimingu tegemig

dggpsemalt vt siia lisatud Notarite Ko
néatgamuses eelndu 101SE kohta.
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Ariregistri seadus § 36 (4) Notarid on kohusia

tagama notarite elektroonilise infosiisteemi vaheat
Uhenduse ariregistriga, mille kaudu toimub notgat
nende volitatud notaribliroo téotajate andmevah
registriga kui ka andmete ja dokumentidega tutviem

tériregistri seadus § 36 (4) Notarite Koda
kohustatud tagama notarite elektroonil
einfoststeemi vahendusel ihenduse ariregistrigée |
ekasidu toimub notarite ja nende volitatud notarilal
indotajate andmevahetus registriga kui ka andme
dokumentidega tutvumine.
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Ariregistri seadus § 46
(3) Registrisse kantud andmete muutumisel, seast
juhatuse liikme ja likvideerija nimetamisel
tagasikutsumisel ja nende esindusdiguse muutur
ning eradigusliku registrisubjekti I6petamisel tu
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Parandatud kirjaviga.

kuluva aja- ja tobmahuga. Pdhjalikumalt |




vilvitamata esitada avaldus andmete muutmisgks.

Registrisubjekti nimelavaldamise avalduse esitaks
oigustatud isik on kohustatud seda tegema.
(4) Registrisubjekt on kohustatud registripidaj

1°2)

ale

esitama kande voi selle muutmise aluseks olevad
dokumendid. (5) Organi koosoleku protokolli asemel

voib registripidajale esitada valjavotte protoksll

millesse on kantud tiksnes registriandmete aludeks o

otsus. Valjavottele ei pea lisama otsuse suhtes
eriarvamusele jaanud isiku eriarvamust, Kkirjalikke

ettepanekuid ja avaldusi. Protokolli valjavbote peab
olema notariaalselt—+t8estatud kinnitatud, kui sama
koosoleku kohta koostatud protokoll on notariaalsel

tdestatud. Muus osas kohaldatakse protokolli vatja\
sisule, allkirjastamisele ja véljavottele lisatalat

dokumentidele vastava organi koosoleku protoKolli

kohta satestatut.

Termin parandatud.

Ariregistri seadus § 49 (3) Kandeavaldus va&sataAriregistri seadus § 49 (3) Kandeavaldus vaadat
labi  viie tbopaeva jooksul arvates avaldusgbi viie toOpaeva jooksul arvates avaldl

saabumisest. Parast tb6paeva I0ppu, kuid enne
00.00, puhkepaeval ja riigipuhal registripidaj

kedlabumisest. Eelnimetatud tahtaja arvestan
aloetakse parast téopaeva I6ppu, kuid enne kell20)

saabunud avalduse esitamise ajaks loetakse avalgubéepaeval ja riigipihal registripidajale saabu

saabumisele  jargnev  toopéaev.

Kandeavald@s@lduse esitamise ajaks avalduse saabum

muutmisel voi tdiendava dokumendi esitamisel hakkdbgnev to6paev. Kandeavalduse muutmisel

menetlustdhtaeg kulgema kandeavalduse muutmis&@sindava

vOi dokumendi esitamisest.

dokumendi

vOi dokumendi esitamisest.

vOi

esitamisel hakkab
menetlustihtaeg kulgema kandeavalduse muutmisest

§ 50 (1) Kiirmenetluses vaadatakse kandeavaldug BbO (1) Kiirmenetluses vaadatakse kandeavaldus |ab

hiljemalt jargmisel toopaeval arvates avald
saabumisest. Parast t6opaeva I6ppu, kuid enne

ubdjemalt jargmisel tdopéeval arvates avald

LISe

kedlabumisest. Eelnimetatud tahtaja arvestamisel

arvestamise

ak&eed reeglid on ilmselt méeldud ainult selle
iseenetlustahtaja
niskitavate eranditena. K6ik muud avalduse
Desitamise ajast tulenevad eelised VoI
ndgused peaks ikka tulenema sellest, kuna
isef@ldus tegelikkuses esitati.

jagks




00.00, puhkepaeval ja riigipuhal registriosakonloetakse parast tdopaeva ldppu, kuid enne kell20QD.
saabunud avalduse esitamise ajaks loetakse avalgub&epédeval ja riigipihal registriosakonda saabynud
saabumisele jargnev to6paev. avalduse esitamise ajaks avalduse saabuniisele

jargnev tbéopaev.

10.

Eelndu néeb ette, et juhatuse liikmete ja likvigats
elukoha andmed (st omavalitsusiiksuse tase
kantakse registrikaardile.

Juhatuse liikme elukoha kajastamist

registrikaardi kandes on varem kasutatt
kuid praeguseks on see reegel juba an
kaotatud.

Miks ja kas on vajadus selle ndu
taastamiseks?

Kui elukoht registrikaardile kanda, si
tekib registrisubjektidel kohustus ka s€

muudatustest registrit igakordse

informeerida. Ja elukoha andmed vdivad
tihti muutuda.

ud,
mu

Taname vOimaluse eest osaleda Uhingudiguse rewvigjamsjoni t60s.

Lugupidamisega,

Merle Saar-Johanson

Notarite Koja esimees



