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Notarite Koja arvamus uhingudiguse revisjoni muudatisettepanekute kohta
Lugupeetud minister

Taname vdimaluse eest avaldada arvamust Uhinguigessjoni muudatusettepanekute kohta.
K&aesolevaga edastame esialgsed tahelepanekud;seie@i anallisi tegemiseks ja arvamuse
kujundamiseks vajavad enamik analiitis-kontseptssogilja toodud teemadest konkretiseerimist.

1. Osade vddrandamise kohustus- ja k&sutustehinguindus
1.1 Kehtiv stisteem kui kdige paremini 8iguskindlusatag

Leiame, et Giguskindlust aitab kdige paremini tagkehtiv sisteem, mille kohaselt kehtib notariaalse
téestamise ndude nii osade vodrandamise kohustugakkasutustehingule.

Revisjoni analiitis-kontseptsioonis ei ole meie higod valja toodud piisavaid pdhjendusi, miks
peaks kehtivat stisteemi muutma. Pd&hilise pdhjemdusa margitud, et notariaalseesbamise hade
kehtestamine ei ole sisuliself'ljendatud olukorras, kus EVK-s registreeritud ogadéshingute
tegemiseks ei ole mingeid vormimeid vajalikuks peetud ja jareldatud, et osathirgga
vodrandamise puhul ei ole hoiatus- ja ndustamidfioénil jarelikult tahtsust (Ik 515). Margime, et
Riigikohus on 28.01.2015.a. lahendis nr 3-2-1-141a%unud vastupidisele seisukohale: ,Kolleegium
leiab, et meelevaldne on pdhjendada osalhingu 68§aandamise kohustustehingu vormindude
eesmarki ja selle rikkumise tagajargi EVK-sse kdntgauhingu osade ja sinna kandmata osauhingu
osade tsiviilkdibeks ette nahtud erinevate voimeale' (p. 37). Riigikohtu arvamuse kohaselt ei
soovinud seadusandja EVK-sse kantud osade puhthveelerisusega muuta osa vddrandamise
kohustustehingu notariaalse tdestamise vormindudsmarki, vaid selle muudatusega anti
osauhingutele Uksnes vdimalus valida soovi korrsdde vodrandamiseks aktsiaseltsi aktsiatega
sarnane lihtsam ja kiirem kaibereeglistik (millegatlasi kaasnevad ka teatud suuremad riskid), kuid
“tavalise, EVK-sse kandmata osadega osaihingu Wetisl kapitaliithingu osaluse vdédrandamise
jaoks teistsuguse korra kehtestamine, sealhulgagbdrandamise kohustus- kui ka kasutustehingu
jaoks notariaalse tBestamise ndude ettenagemirselja ndude rikkumisel tehingu tihisuse kui
tagajarje ettendagemine on proportsionaalne abirdlleks, et tagada suurem kontroll suletud
kapitalitihingu osaluse v66randamise ule* (p. 40).
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Hetkel kehtiv stuisteem - osadega seotud tehinguriaalne tdestamine ja notarite ning ariregistri
vaheline suhtlus ja teavitamine — toimib riigiseésasti. Sellele viitab muuhulgas asjaolu, ekesh

kui 98% osanike jaoks ei ole osade vodrandamisagemotariaalne téestamine olnud pudelikaelaks,
mida oleks vaja valtida: 17.03.18 seisuga oli EVkegistreeritud 3044 osa, mis on ca 1,7% kdigist
osathingutest (kokku on osauhinguid 2018. a mégisiiga 178 513)

Teiseks on analluds-kontseptsioonis margitud, etmwdiue on eriti ebamugav, kui lepinguid
soovitakse sOlmida vélismaalastega ja/voi ingliselés (Ik 463). Naeme antud kusimust pigem
ohumargina - valisriigi osanike ja nende ndustajetestatud lepingu tekstid on tihti formuleeritud
nende harjumuste ja valisriigi 6iguspraktika aluseils ei ole Eesti digusega Uhildatavad. Vdrdset ja
erapooletut ndustamist peaksid saama tehingu mdl@oeled, kuid mitteresident vaib siin olla isegi
ndrgemaks pooleks, kuna ei ole Eesti digusega kutssaks rakendub 2020. aastal notariaalse
kaugtdestamise projekt, mis peaks valismaalaskes jasadega seotud tehingute tegemist lihtsustama.

Kohustustehingu notariaalse tdestamise ndude &eakéwe kasvatab tehingujargsete digusvaidluste
arvu ning seega ka kohtute tookoormust ning telgoglie kulusid. Preventiivselt kasutaksid osalejad
iimselt ka edaspidi kohalike Gigusndustajate ahiidktoimub nihe notaritelt advokaatidele, on
valtimatu lepingupoolte rahaliste kulutuste kasbguehingu ettevalmistamisega seoses. Julgeme
arvata, et osa vodrandamistehingu notariaalseaiéstga seotud kulud on vaiksemad kui vastavaks
tehinguks digusabi advokaadilt ostes. Advokaadikikége tunnitasu on vahemalt 150 eurot.
Minimaalse vaartusega osa nimivaartusega tehingstadisel (mis on kbige tavaparasem) on notari
tasu seaduse jargi 44,70 eurot (minimaalne tehiéduws 3 800 eurot, notari tasu seaduse § 4 Ig 2),
osa hinnaga 10 000 EUR vddrandamistehingu notadatilestamine toob kaasa notari tasu51
EUR+km, hinnaga 100 000 EUR on notari tasa 320 EUR+km. Lisaks, kuna muudel
oigusndustajatel puudub erinevalt notarist kohustlzs erapooletu, peaksid vastava kulutuse tegema
kdik tehingu pooled.

Ei saa jatta mainimata, et Saksamaal kehtib sacs#tle véorandamisele notariaalse vormi ndue,
ometigi on Saksamaa FDI (otseste vdlisinvesteet@gu tabelis maailma kuues
(https://tradingeconomics.com/germany/foreign-diiagestment edastades pikattommon lawriike
USA-t ja Inglismaad, kus iga tehinguga seonddue diligencé tegemiseks peab kulutama suuri
summasid 8igusndustajate palkamiseks.

1.2 Alternatiivid

Kui seadusandja peab siiski vajalikuks osade véfaanstehingute vorminbude muutmist, siis
pooldame kehtiva stisteemi alternatiivina ennek&ésutustehingule vormindude sailitamist, millisel
juhul on kdige kindlamini tagatud kéasutustehingukehtivus ja osanike registriandmete
usaldusvaarsus.

Osanike nimekirja registri pidamist notarite pooleme valmis kaaluma, kuid see nBuab detailset
l[Abimd&tlemist. Anallis-kontseptsioonist ei selgaegu Uheselt, kas (kdsutustehingu vormindude
leevendamise puhul) votaks notar Ule tanase rgmddfa rolli voi peaks kande tegemiseks
pohjalikumalt kontrollima kasutustehingu kehtiviessdusi, ka néiteks osa vodrandaja perekonnaseisu
ning osa suhtes kehtivat abikaasade varareZiimwu8gole selge, kuidas peaks toimuma suhtlemine
eemalviibivate tehingupooltega ja nendelt kandeljalike dokumentide kattesaamine.

2. Asutamisdokumentide vorm
Notarite Koda ei poolda Ghingute asutamisdokumentimrmindude leevendamist. Osalhingute naitel

vOib juba tanase praktika pdhjal jareldada, etvétjeportaalis asutamise vdimaluse tagajarjeks on
palju vastutustundetult asutatud ja volgades etend aritihinguid saabnline-s vorpida minutitega,

IStatistika kattesaadav EVK internetilehéltip://statistics.e-register.ee/et/summiarriregistri internetilehelt
http://www.rik.ee/et/e-ariregister/statistikét ka anallds, |k 15.




samas kui taustsiisteem probleemsete arithingutegglemiseks (majanduskuritegude uurimine,
arikeeldude rakendamine, vBlgades ettevotete spetiihine, juhatuse likmete vastutuse kiisimused,
jne) on puudulik. Voib o6elda, et on realiseerinudjikohtunik Villu Kdve varasem hoiatus:
~Elektroonilise tuvastamisega on seadusandja kdilvestustada soovides vdinud avada ka omamoodi
Pandora laeka, vbimaldades luua inimestel labimd@talt &aritihinguid, millega kaasnevatest
kohustustest (aruandlus, andmete esitamine, makeskwsed jms) neil aimugi ei pruugi olla.
Registripidajalt saadud andmetel luuakse paljuhnguid ID-kaardiga mh 606siti, voimalik et ka
naiteks alkoholijoobes ja hommikul seda ei malefiatdui siia lisada vbimalus vodra ID-kaardiga nn
fantoomuhinguid toota ja sellega paljudele inimiesteahju tekitada, vaariks nimetatud valdkond
taiendavat turva-analtisi.

Isikud, kes Uihingu ettevétjaportaalis asutavad, magiad, et nad ei saa seal pakutud standardp6hikirja
satetest midagi aru ja teevad valikuid huupi. Agadiregistrile hakatakse esitama dokumente, mille
koostamisel ei ole kasutatud isegi kindlaid malt tulemus tdendoliselt veel hullem ja
kohtunikuabide t66koormus kasvab margatavalt.

Analiitis-kontseptsiooni k- 417 on margitud, et ar@alse tdestamise ndude vdiks vahendada
asutamiskulusid. Siinkohal soovime maérkida, ettdajne asutamine (180 eurot riigildiv) on hetkel
kallim, kui asutamine notari juuresg25 eurot notari tasu + 140 eurot riigildiv).

3. Avriregistrile esitatavate avalduste ja otsuste/pkatllide vorm, allkirjanaidiste esitamine

Erinevaid anallitis-kontseptsioonis toodud ettepadekegistrile esitatavate alusdokumentide ja
otsuste/protokollide vorminduete ning allkirjan&igi esitamise kohta (lk-d 10, 316, 366, 441, 673)
tuleb vaadata kogumis. Meenutame, et nii nagu asglte osade osas kaibe notaritele usaldamine,
usaldati AS-de osas otsuste/protokollide téestanmmugaritele tlevotmisskandaalide jargsélt.
VorminBuete kaotamisel peaks jalgima seda, et kitataks vdimalust pahatahtlikel isikutel
dokumente voltsida, et muuta naiteks ettevottetjidiga voorandada selle vara.

Lugupidamisega
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Notarite Koja esimees
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2V.Kdve. Kas kinnistusraamatu ja teiste kohtulikgistrite korraldus vajab reformi. - Juridica 200,3k 457-
464

3 Notariaalse tdestamise néue kehtib osade vGorastHrimgutele ariseadustikus alates 10.07.1998.
Kuritahtlike tlevdtmiste valtimiseks oli tarvis @&ga osaiihingu osanike otsuste kontrollimise vdimaelliselt,

et registripidaja saaks vorrelda protokollides Idiseat osanike nimekirja ja haalte arvu varem @sita
asutamislepingu ja osade vd6randamise andmetegaal Pdhjusel viidi alates 14.12.2001 ariseadustigisse

ka notari kohustus osalihingu osade vé8randamisgistripidajale teatada.



